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Real estate speculation in Porto das Dunas (Aquiraz — CE): Pricing of the property in
relation to the distance from the beach

Especulacion inmobiliaria en Porto das Dunas (Aquiraz — CE): Precio de la propiedad en
relacion con la distancia a la playa
Especulacao imobiliaria em Porto das Dunas (Aquiraz — CE): Precificacdo do imdvel em
relacdo a distancia da praia
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Abstract

The study focused on the analysis of properties for sale in Porto das Dunas neighborhood and on
performing a statistical analysis on the characteristics that directly or indirectly influence the prices
given, with emphasis on the influence of the distance between the properties and the beach. For an
analysis of real estate prices, researches were carried out on real estate sales websites and from the
data collected, important statistical quantities were calculated and a linear regression was built to
analyze how the physical characteristics of properties influence their prices. Coming to the
conclusion that the neighborhood has higher average property values than many Brazilian capitals
and that the distance from the beach is an important factor in this value.

Keywords: Porto das Dunas; Real estate speculation; Pricing; Distance from the sea; Appreciation
of the coast.

Resumen
El estudio se centr6 en analizar las propiedades en venta en el barrio de Porto das Dunas y realizar
un analisis estadistico de las caracteristicas que influyen directa o indirectamente en sus precios,
con énfasis en la influencia de la distancia entre las propiedades y la playa. Para el andlisis de
precios inmobiliarios se realizd una investigacion en sitios web de venta de inmuebles y a partir de
los datos obtenidos se calcularon cantidades estadisticas importantes y se construy6 una regresion
lineal para analizar como las caracteristicas fisicas de las propiedades influyen en los precios.
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Llegando a la conclusion de que el barrio tiene valores de propiedad promedio mas altos que
muchas capitales brasilefias y que la distancia a la playa es un factor importante en este valor.

Palabras clave: Porto das Dunas; Especulacion inmobiliaria; Precios; Distancia del mar;
Apreciacion de la costa.

Resumo

O estudo teve como foco analisar os imdveis a venda no bairro de Porto das Dunas e realizar uma
analise estatistica sobre as caracteristicas que influenciam direta ou indiretamente os precos desses
imoéveis, tendo como énfase a influéncia da distancia entre o imdvel e a praia. Para a analise dos
precgos dos imoveis, fez-se pesquisas em sites de vendas de imodveis e, a partir dos dados obtidos,
calculou-se grandezas estatisticas importantes. Construiu-se uma regressao linear para analisar
como as caracteristicas fisicas dos imdveis influenciam nos precos, chegando-se a conclusao de que
0 bairro possui uma média dos valores dos imdveis mais elevada do que muitas capitais
brasileiras, sendo a distancia da praia um fator importante nesse valor.

Palavras-chave: Porto das Dunas; Especulacao imobilidria; Precificagdo; Distancia do mar;
Valorizagao do litoral.
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Principais dados estatisticos dos iméveis de Porto das Dunas _
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